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ARTiCULOI-TITULO

Este reglamen+o se citara como "Reglamento para Acelerar los Procesos para Otorgar

Tftulos de Propiedad bajo el Programa de Au+orizacion de Tf+ulos del Departamento de

la Vivienda de Puerto Rico."

ARTICULO II-BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta de conformidad con las facultades que confiere la Ley Num.

97 de 10 de Junio de 1972, segun enmendada 3 L.P.R.A. § 441, conocida como "Ley

Organica del Departamen+o de la Vivienda", a tenor con la Ley Num. 38-2017, segun

enmendada 3 L.P.R.A. § 9601 , conocida como la "Ley de Procedimien+o Administra+ivo

Uniforme del Gobierno de Puerto Rico", y la Ley Num. 118-2022, conocida como la "Ley

especial para acelerar los procesos para o+orgar tftulos de propiedad bajo el Programa

de Autorizacion de Titulos/ adscri+o al Departamento de la Vivienda."

ARTICULO 111 - PROPOSITO Y APLICAB1LIDAD

El proposi+o de este Reglamen+o es establecer las nuevas nornnas conforme a la recien

promulgada Ley 118-2022, con el fin de agilizar los tramites para el perfeccionamiento

de los titulos de propiedad de sus soiicitantes elegibles. Las disposidones contenidas en

es+e Reglannen+o aplicaran (1] a toda persona que solicite los beneficios del Programa

de Autorizacion de Tftulos/ y (2) a los funcionarios y empleados del Depari'amen+o de la

Vivienda (Vivienda) en quienes recae la responsabilidad del Programa.
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ARTJCULO IV - DEFINICIONES

1. Expediente de Dominio - es un procedimien+o especial establecido par la Ley

N0rr.210-2015/seg0n enmendada, 30 L.P.R.A. § 6001, conocida como la "Ley del

Regis+ro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico"

que Ie permite a todo adquiriente o propietario que careciere de tftulo inscribible

de dominio/ inscribir dicho dominio si cumple con una serie de requisites.

2. Ley 118-2022-Se refiere a la Ley Num. 118-2022, conocida como la "Ley especial

para acelerar los procesos para otorgar +f+ulos de propiedad bajo el Programa

de Autorizacion de Tftulos/ adscri+o al Departamento de la Vivienda."

3. Reglamento - Se refiere al "Reglamento para Acelerar los Procesos para Otorgar

Tftulos de Propiedad bajo el Programa de Autorizacion de Tftulos del

Departamento de la Vivienda."

4. Tftulo de Propiedad o Titularidad - Se entendera por tftulo, el con+enido del

documen+o publico en que se funde el derecho de la persona a cuyo favor se

practicara uno inscripcion en el Regis+ro de la Propiedad de Puerto Rico. E!

documento dara fe par si solo o con otros documentos complemen+arios del

cumplimien+o de las formalidades requeridas por ley.1

5. Usucapion o Prescripcion Adquisitiva - La usucapion es un modo de adquirir el

dominio y o+ros derechos reales de goce mediante la posesion, de !a manera y

con las condiciones cfe+erminacfas en la ley.2 La posesion para adquirirel dominio

par usucapion ha de ser en concep+o de dueno, ademas de con+inua/ publica y

1 Art. 4, 30 L.P.R.A. § 601 L de la Ley Num. 210-2015, segOn enmendada, 30 L.P.R.A. § 6001, conodda como la "Ley del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria de! Esfado Libre Asodado de Puerto Rico."
2 C6D- C!V. PR. A^. 777, 3^ :..F.R.A. S 3021 ;2Q20;.
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pacffica. Para la usucapion ordinaria se necesi+a poseer las cosas con buena fe

y jus+o titulo par el tiempo determinado en la ley/ mientras para la usucapion

extraordinaria se requiere poseer par ei tiempo determinado por la ley sin

necesidad de buena fe nijusto tftulo.3 La usucapion de un bien inmueble exige la

posesion durante diez (10) anos conjusto +ftulo y buena fe, o durante veinte [20]

anos sin necesidad de titulo ni buena fe.4

6. Vivienda - Departamento de la Vivienda de Puerto Rico y sus agencias adscritas.

ARTICULO V - REQUISITOS PARA OBTENER CERTIFICACION DE TITURALIDAD

Todos los solici+an+es elegibles para recibir asistencia de los Programas de Subvendon

en Bloque para el Desarrollo Comuni+ario - Recuperacion an+e Desastres y Mitigacion

[CDBG-DR/MIT], que aun tengan necesidades de vivienda sin atender, deberan

evidenciar su tituJaridad o interes propie+ario en la propiedad sometida para recibir

asistencia.

El solici+ante elegible que no tenga evidencia de titularidad/ debera presentar una

CertificQcion de Titularidad ante el Programa de Autorizacion de Tftulos de Vivienda. La

Certificacion de Ti+ularidad debera con+ener la informacion segun los siguientes

requisitos mfnimos:

1. El periodo que el solicitan+e ha vivido en la propiedad.

2. Una explicacion sobre la forma legal en que adquirio el dominio sobre la

propiedacl

3 !d., Art. 783, 31 L.P.R.A. § 8027. . ...:.'... ..,....,

4;cf.,Ar+.78S,^1 L.P.R.A.S 8032. • • ' • -.' . - ,• • : • : • .. €•-••'.-"'•..-.; :-' A- ..' •' -' '-'' •^11. ^:;.^ •::;r;^
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3. Una explicacion de las circunstancias que impiden la verificQcion ordinaria de

titularidad.

4. Una advertencia de las consecuencias de haber prestado una declaracion

falsa y de las penas a las que se expone.

5. Certificar que el solicitan+e cumple con uno de las siguientes circunstancias:

a. No hay ninguno otra persona natural o Jundica que tenga derecho a

reclamarla propiedod;

b. La otra persona natural o jurfdica con cferecho a reclamar la propiedad

ha acordacfo participar conjuntamente como co-solicitante del

Programa; o/

c. Las otras personas naturales o jundicas con derecho de ti+ularidad sobre la

propiedad/ no $e pudieron localizar (despues de realizarse intentos

razonables para con+actarlos) y las gestiones administra+ivas no perjudican

sus derechos.

Ademas, la Certificacion de Ti+ularidad debera estar acompanada de uno o mas de los

siguien+es documentos, segun aplique:

1. Testamen+o y Cer+ificacion Acredita+iva de Testamen+o expedida por el Registro

General de Competencias Nofariales de la Oficina de Inspeccion de No+anos

[ODIN]/ en el cual se confirme que el mismo no ha sido revocado, ni modificado;

2. Documen+o que acredite que el solici+ante heredo el titulo de la propiedad

afectada;

3. Declaro+oria de herederos con descripcion de [os bienes del causan+e;
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4. Si en la declarotoria de herecferos o el tes+amen+o no se describen los bienes/

debera acompanarse la Instancia o e) Relevo de Hacienda;

5. Orden Judicial o Sentencia del Tribunal concediendo la ti+ularidad o algun interes

propietario sobre la propiedad;

6. Escritura de Liquidacion de Bienes;

7. Con+rato privado de compraven+a/ cesion o donacion;

8. Evidencia de "penniso de uso" o "permiso de construccion" de acuerdo con las

leyes y reglamentos oplicables;

9. Certificado de Defuncion del propietario, en caso de que este haya fallecido;

10. Certificado de Ma+rimonio de los propietarios;

11. Correspondencia de la Agenda Federal para el Manejo de Emergencias [FEMA,

par sus siglas en ingles] cursada al solidtan+e que acredite que aplico y recibio

Asistencia Individual de FEMA pordanos a la propiedad;

12. Seguro de propiedad que indique la direccion de la propiedad damnificada;

13. Estado de cuenta expedido par el Centre de Recaudacion de Ingresos

Municipales [CRIM] con no mas de treinfa (30) dfas de expedido;

14. Escri+ura de Segregacion;

15. Escritura de Cesion;

16. Ada de Edificacion;

17. Escritura sobre Derecho de Superficie;

18. Cualquier otra documentacion que pueda ser considerada caso a caso,

conforme a las nonnas y reglamentos que es+ablezcan las Agendas,

. - Corporaciones POblicas, Instrunnentalidades y Municipio;
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19. Cualquiera de [os documenfos no+ariales anadidos a las competencias de los

notaries autorizados en la Ley 118-2022;

20. En caso de que el solicitante no cuente con ninguno de los documentos de es+e

inciso, podra utilizar [os procedimien+os esfablecidos para asuntos no

contendosos ante no+ario para recoger la declaradon de tres testigos/

propietarios colincfantes, que acrediten que el solicitante ha habitado el

inmueble par el termino que dispone la Ley 118-2022 para la usucapion.

Todo solicitante elegible que presen+e uno Certificadon de Ti+ularidad a sabiendas de

que no es el dueno de la propiedact; o que exis+en o+ras partes con interes en la

propiedad; o que presente una falsa declaracion con el proposito de acceder a los

fondos de recuperacion sera encausado par el deli+o de perjurio, segun lo dispuesto en

el Ar+fculo 269 del Codigo Penal de Puerto Rico/ 33 L.P.R.A. § 5362. Ademas, +odo

solicitanfe elegible, funcionario au+orizado/ o proveedor de servicios profesionales

notarioles debero cumplir con los terminos establecidos en la Ley 118-2022 y en las Gufas

del Programa de Autorizacion de Tf+ulos en todo +rami+e o documentacion necesaria

para la ob+endon de un tftulo de propiedad perfeccionado.5

ARTJCULO VI - AAECANISMO DE CESION VOLUNTARIA DE DERECHOS POSESORIOS SOBRE
LA PROPIEDAD AFECTADA FOR LOS HURACANES U OTROS DESASTRES

Los soiicitantes elegibles a los Programas CDBG-DR/MIT podran +ransferir a Vivienda, de

manera voluntaria/ su propiedad ofectada por los desastres naturales, medion+e un

Con+rato de Cesion Voluntaria. A partir de la cesion de derechos, Vivienda se subrogara

5 Puede occeder a las Guias del Programa de Autorizacion de Tftulos a traves del siguiente enlace: https://cdbg-
dr.jir.gov/download/profirama-de-autorizacion-de-titulos/ (espanol); https://cd_bg-d^pr.gov/en/do\vnload/tit[e-clearance_;

orcQrp.m/ (ingles).
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en los derechos de! cedente.

El Con+rato de Cesion Volun+aria debera ser fomnalizado mediante escritura publica

an+e un notario autorizado y debera cumplir con los siguientes requisites mfnimos:

1. Declaradon de que la parte ceden+e es duena en pleno donninio de la

propiedad a ser cedida;

2. Descripdon Registral de la propiedad;

3. NOmero de Catastro segun CRIM;

4. NOmero de folio/ +omo y finca;

5. Seccion del Registro de la Propiedad;

6. Si esta o no inscrita en el Registro de ia Propiedad;

7. Cargas y Gravamenes;

8. Mocto en que el ceden+e adquirio la propiedad;

9. Descripcion de que se recibio el Certificado de No Deudas del CRIM con

fecha de expedidon de no mas de treinfa (30) dfas del dfa a firmar este

contra+o, el cual conste que la propiedad no tiene deudas con el CRIM;

10. Cualquier otra disposidon requerida por estatu+os federales o estafales;

11. Incluir en las advertendas notariales la orientacion que fue brindada ol

cesionario sobre las consecuencias sobre la perdida de sus derechos en el

acto de cesion.

El Art. 18 de la Ley 118-2022, dispone que quedaran exen+os de aronceles/ impues+o

notarial/ sellos y comprobantes toda Escritura Q ser presentada en el Regis+ro de la

Propiedad/ necesaria para la transferencia de ti+ularidad entre el solicitante elegible y
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Vivienda.

ARTJCULO VII - CERT1FICACION DE SOLICITUD DE EXPEDIENTE DE DOMINIO/
REANUDAC10N DETRACTO Y USUCAPION

La Ley 118-2022 establece un procedimiento expedite de Expediente de Dominio,

Reanudacion de Tracto y Usucapion para inscribir la propiedad a favor de los solicitantes

elegibles de los Programas CDBG-DR/MIT. Para iniciar con el trami+e se debe presentar

un escri+o en la said del Tribunal de Primera Instancia conrespondiente al lugar en que

radique el inmueble/ o en la de aquel en que radique la porcion de mayor cabida

cuando se trate de una finca que radique en varias demarcaciones temtoriales. El

escrito/ debera estar debidamente juramen+ado por un notario au+orizado y con+ener/

en+re o+ros/ uno Cerfificacion de Solicitud de Expediente de Dominio/Reanudacion de

Trocto Sucesivo expedida por Vivienda. La Cer+ificacion de Solicitud de Expediente De

Domino/Reanudacion de Tracto Sucesivo debero cumplir con los siguientes requisites:

1. Nombre del solicitan+e elegible a! Programa CDBG-DR/MIT;

2. Certificacion de Titularidad/ segun establecido en el Art. V de este

Reglamento;

3. La propiedad del solidtante elegible carece de inscripcion regis+ral o de

tracto registral; y

4. Constar tinnada por el Secretario de la Vivienda o su representante

designado.

ARTJCULO VIII - CERTIFICACION DE SOLICITUD DE SEGREGACION 0 AGRUPACION

La Ley 118-2022 ordena a la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe} a estabiecer un

procedimiento expedite para que en un +ermino no mayor de quince (15) dfas provea
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ios permisos de todas aquellas solicitudes de Segregocion o Agrupacion de los

solici+antes elegibles del Programa CDBG-DR/MIT. La solicitud de este procedimiento

expedite debe ir acompanada de una Ceri'ificacion de Solicitud de Segregacion o

Agrupacion expedida por Vivienda. La Certificacion de Solici+ud de Segregacion o

Agrupacion debera cumplir con los siguientes requisi+os:

1. Nombre del solicitante.

2. Certificar que el solidtan+e es elegible a los Programas CDBG-DR/MIL

3. Constarfirmada por el Secretario de la Vivienda.

ARTJCULO IX - PROCESOS NO CONTENCIOSOS ANTE PROFESIONALES DE LA NOTARJA

La Ley 118-2022 anade las siguien+es compe+encias a los profesionales de la no+ana en

Puerto Rico:

a) Declaracion de dominio;

b] Reanudacion del tracto in+enTumpido; y

c) Accion declara+oria de usucapion.

El tramite de estas se iniciara mecfiante requerimiento de quien este legitimado para ello,

representado por Vivienda. El/la no+ario y Vivienda, bajo el Programa de Autorizacion

de Tf+ulos, pactaran por escrito [os honorarios, confomne a las normas legales aplicobles.

ARTICULO X-INSCRIPCION EXPEDITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

La Ley 118-2022 ordena al Registro de la Propiedad de Puerto Rico a esfablecer un

procecfimien+o expedite de no mas de treinta (30) dfas para calificar e inscribir todas

aquellas solicitudes que provengan de los Programas CDBG-DR/MIT. La solidtud de es+e
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procedimiento expedi+o debe ir acompanada de una CertificacEon de Solid+ud de

Inscripdon porVivienda. La Certificacion deSolicitud de Inscripcion debera cumplircon

los siguientes requisites:

1. Nombre del solicitante.

2. Certificar que el solicitan+e es elegible a los Programas CDBG-DR/MIL

3. Constar firmada por el Secretario de la Vivienda o su representante

designado.

ARTJCULO Xl - EXPEDIENTE DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

Vivienda de confonnidad con lo dispuesto por el Art. 17 de la Ley 118-2022, creara un

expedien+e para cacfa caso/ junta con [os documentos de ti+ularidad necesarios. Dicho

expediente incluira evidencia de que los solicitantes elegibles del Programa CDBG-

DR/MIT cumplieron con la Cer+ificadon de Ti+ularidacf del Art. 3 de este Reglamento y

otros documen+os complemen+arios.

El expedien+e sera conservado por un periodo de cinco (5) anos par Vivienda/ de

manera ffsica o electronica. No obsfante/ antes de destruir el expedien+e/ Vivienda

debera comunicarse con el solicitante para auscultarsi desea conservar el mismo.

ARTJCULO XII - RETROACT1VIDAD DE LEY 118-2022

La Ley 118-2022 tendra efectos retroac+ivos en cuanto a los solicitantes elegibles a

redbir asistencia bajo los Programas CDBG-DR/MIT. Por tanto, Vivienda debe revisar

todas las solicitudes denegadas par falfa de titulo de propiedad. En aquellos cases en

que confonne a los propositos de la Ley 118-2022, existan solicitudes denegadas en las
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cuales la persona pueda beneficiarse de lo aquf dispues+o, Vivienda reactivaro dicha

solicitud.

ARTICULO XIII - SALVEDAD

Si alguna disposicion de este Reglamento/ la aplicadon de la misma a cualquier

persona, sodedad, corporacion/ o circuns+oncia, se considera invalida ilegal o incapaz

de ser aplicada en cualquier medida par un tribunal competente/ el res+o de este

Reglamento y la aplicacion de dichas disposiciones no se veran afectadas. Todas las

aplicociones validas de es+e Reglamen+o se separaran de cualquier aplicadon que se

considere invalida dejando las aplicaciones vaiidas en plena vigencia.

De igual forma, siempre que se haga referenda a alguna ley en este Reglamento, se

entendera que la misma incluye todas sus posibles futuras enmiendas/ siempre y cuando

las disposiciones de es+e Reglamen+o no es+en en contravendon con !o que en un fu+uro

se disponga.

ARTJCULO XIV - VIGENCIA

Es+e Reglamento tendra vigencia inmediata y no es+a suje+o a los requisi+os establecidos

en la Ley de Procedimien+os Administrativos Uniforme, supra.

Acfoptado en San Juan, Puerto Rico/ hoy 22 de febrero de 2023.

Lccjb. William 0. Rodriguez Rbdriguez
Secretario


